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Sprawozdanie Osiedla Jagiellonskiego z dzialalnoSci za rok 2021

Osiedle Jagiellonskie jest najwickszym, a zarazem najmlodszym osiedlem Bialskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA™ w Bialej Podlaskiej i sklada si¢ z 22 nieruchomosci, na
ktorych znajduje si¢ 65 budynkow mieszkalnych z 2 301 mieszkaniami, 213 klatkami schodowymi.
gdzie mieszka ok. 5 000 oséb. Ponadto na osiedlu wybudowano 197 garazy, 10 placow zabaw, 14
oston $mietnikowych i 1 360 miejsc parkingowych. Osiedle zostalo zbudowane w latach 1983- 2008
i powstalo na terenach rolnych o powierzchni 20,5 hektara. Ponadto Administracja Osiedla
Jagiellonskiego obstuguje rowniez Wspodlnote Mieszkaniowag Zygmunta Starego 15.

Osiedle zostalo wybudowane na polach uprawnych, wobec czego bylo bardzo ubogie
w zielen i infrastrukturg, dlatego administracja przy udziale mieszkancow musiata wlozy¢ duzo
wysitku w dokonanie nasadzen, wykonanie trawnikéw, uksztaltowanie terenu. Jednoczesnie
budowane byty chodniki, parkingi oraz drogi dojazdowe.

W latach 90-tych rozpoczgto proces termomodernizacji budynkéw, co przy zastosowaniu
nowych technologii znacznie poprawilo estetyke osiedla, jak roéwniez podniosto komfort cieplny
w mieszkaniach. W wyniku tego konieczne bylo przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania, co dalo zmniejszenie zuzycia ciepla. Regulacja byla mozliwa, poniewaz wczesnie]
zostaly zamontowane przy grzejnikach zawory termostatyczne.

Pod wplywem zmian obowigzujacych norm cieplnych Spotdzielnia od kilku lat podejmuje
prace w celu zwiekszenia grubosci warstwy dociepleniowej budynkow. Ze wzgledu na ograniczona
ilo§¢ srodkow posiadanych na remonty, obecnie skupiamy si¢ na dociepleniu $cian balkonowych,
laczac to z remontem kapitalnym balkonéw. Remont kompleksowy balkondéw polega na catkowitym
skuciu istniejacych wylewek, potozeniu nowych izolacji wg nowych technologii, wylaniu warstwy
spadkowej betonowej, zamontowaniu systemowych obrobek aluminiowych i1 ulozeniu plytek.
Poczawszy od 2020 roku wymieniamy na nowe balustrady balkonowe z systemem mocowan do
czola plyty balkonowej. Docieplane sg Sciany boczne loggii oraz plyta balkonowa od spodu, a
nastepnie kladzione wyprawy elewacyjne silikatowe. Zakladane sa réwniez rynny odprowadzajace
wody opadowe z zadaszen (na ostatnich kondygnacjach) oraz wymieniane parapety przy oknach
balkonowych.

W roku 2021 w ten sposob wyremontowano budynki przy ul. Zygmunta Starego 10 — lacznie
21 balkondw, Zygmunta Starego 14 — lgcznie 20 balkonow, Zygmunta Starego 16 — facznie 15
balkonow, Wiadystawa Jagielty 9 — tacznie 32 balkony. Anny Jagiellonki 4 — tacznie 15 balkonow,
Radziwiltowska 9 — lacznie 35 balkonow.
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W 2021 r. kontynuowane byly prace polegajace na zszywaniu kotwami stalowymi Scian
wykonanych w technologii WK 70. Zostalo to wykonane na budynku ul. Anny Jagiellonki 4 IV kl
$ciana potudniowa. Po zszyciu $ciany zostaly ocieplone styropianem gr. 12 ¢cm, a nast¢pnie polozona
wyprawa. Prace te zostaly wykonane zgodnie z opracowang wczesniej dokumentacja techniczna.
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W 2021 roku kontynuowane byly prace zwigzane z usuwaniem glonéw na S$cianach
zewnetrznych budynkow z uzyciem srodkéw firmy Bolix Po umyciu sciany zostaly pomalowane
farbami tej samej firmy. W ten sposob odnowiono elewacje na budynkach Zygmunta Starego 7
1 Zygmunta Starego 10. Na budynku Anny Jagiellonki 6 wykonano tylko mycie S$cian bez
malowania. Prace wykonal Wydzial Remontowo-Budowlany Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
LLZGODA™ przy pomocy wczesniej zakupionego sprzetu w postaci podnosnika koszowego na
samochodzie.
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W ramach prowadzonych remontow zostal pokryty dach budynku przy ul. Kazimierza
Jagiellonczyka 10 w nowej technologii tj. membrang hydroizolacyjng Sikaplan 15G. Jest to trzeci
budynek w Spoldzielni, ktory zostal wykonany taka technologia.

Co roku remontujemy najbardziej zniszczone klatki schodowe stosujgc najnowsze
technologie. Na $cianach kladzione sg gladzie, a lamperie wykonane sa z tynkéw zywicznych.

W minionym roku odnowiono klatki schodowe w budynkach przy ul. Zygmunta Starego 7 — 2 klatki,
Zygmunta Starego 9 - 3 klatki, Zygmunta Starego 11 - 3 klatki. Zostaly wykonane lamperie
z tynkow zywicznych 1 wymienione okienka w wiatrotapach.

W celu poprawy estetyki osiedla kontynuowane byly prace zwigzane z ukladaniem kostki

brukowej pod stojakami na rowery 1 lawkami. Dotychczas fawki 1 stojaki byly usytuowane na



trawnikach i znacznym stopniu utrudnialy koszenie trawy. Proces utwardzania terenu pod tawkami
1 stojakami na rowery bedziemy kontynuowany w roku 2022 i latach nast¢pnych.

W 2021 roku przeprowadzono remont kominéw wentylacyjnych, polegajacy
na ich przebudowie, udroznieniu przewodéw oraz montazu nasad kominowych wspomagajacych
wyciag powietrza z lokali mieszkalnych. Przebudowe wykonano na budynkach przy ul. Zygmunta
Starego 8 w lacznej 1losci 22 szt.

W zwiazku ze zgloszeniami mieszkancoéw konieczne bylo dokonanie drobnych napraw
w obrebie pojedynczych lokalu. I tak ocieplono Sciany w mieszkaniach Terebelska 80 m. 2,
Zygmunta starego 12 m. 51.

W budynkach Krolowej Jadwigi 5 oraz Zygmunta Augusta 1 wymienione zostaly obrobki
blacharskie ogniomuréw.

Przy budynku Wiadystawa Jagietlty 7 ulozono od strony wschodniej nows opaske
z kostki brukowej. Natomiast przy budynkach Wtadystawa Jagielty 3 , 5 oraz Ksiecia Witolda 6
wykonano zatoki parkingowe na 11 miejsc.

W budynku przy ul. Anny Jagiellonki 4 i Zygmunta Starego 14 zostaly wymienione
stozkowe zawory gazowe odcinajace doplyw gazu do budynku oraz wyremontowane szafki gazowe.

W roku 2021 na osiedlu zostal zakonczony proces wymiany grzejnikowych zaworow
termostatycznych — wymiany dokonano w budynku przy ul. Zygmunta Augusta 17.

W zespole garazowym przy ul. Anny Jagiellonki (w garazach od numeru 1 do numeru 27)

zostaly odnowione elewacje wraz z dociepleniem $cian, wymienione rynny i pas nadrynnowy oraz
pomalowano drzwi garazowe.
Ponadto w roku 2021 r. ze srodkow inwestycyjnych wybudowano 4 indywidualne wezly cieplne w
budynkach przy ulicy Krolowej Jadwigi 3, 5 oraz Zygmunta Augusta 1. Wezly te zostaly
wyposazone w instalacje fotowoltaiczne stanowiace dodatkowe zZrodlo do podgrzewu ciepltej wody
uzytkowej. W trakcie prac przygotowawczych zostal wykonany remont dachoéw na w/w budynkach
w oparciu 0 nowoczesne hydroizolacyjne membrany dachowe SIKAPLAN firmy SIKA.

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACIJI
Do podstawowych zadan administracji naleza:
prowadzenie dokumentacji osobowej mieszkan,
2. prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow, a w szczegdlnosci ksigzek obiektow
budowlanych,
3. wykonywanie obowiazujacych przegladow budowlanych obiektow wraz z wpisem do ksigzek
obiektow,
prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osiedlu,
opracowywanie przy udziale Rady Osiedla planow remontow,
nadzor nad pracg konserwatorow,
utrzymanie czystosci na terenie osiedla,
wykonywanie prac pielggnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowe;,
tagodzenie konfliktow migdzyludzkich,
0. scista wspotpraca ze sluzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
spotdzielni.
Do wykonywania powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych bylo
11 pracownikdéw fizycznych i 3 pracownikéw umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe na osiedlu polegajace na
utrzymaniu czystosci zarowno w budynkach /w szczegoélnosci w piwnicach/ jak i na zewnatrz.
Sporym problemem wystepujacym na osiedlu jest zasmiecanie przez mieszkancow terenow wokot
budynkow poprzez wyrzucanie przez okna resztek jedzenia, w duzej ilosci niedopatkow papierosow,
jak rowniez zwyklych $mieci komunalnych. Nagminne staje si¢ pozostawianie $mieci
mieszkaniowych obok koszy, zamiast w oslonach $mietnikowych. Coraz wigcej czasu musimy
poswiecac na uprzatnigcie tych nieczystosci.

Czynnosci porzadkowych dokonujemy przynajmniej dwa razy w tygodniu, a centralny plac zabaw
sprzatany jest codziennie rano.

Cigglemu nadzorowi podlegaja ostony s$mietnikowe oraz ich okolice. Sprzatanie oston
odbywa sig regularnie przynajmniej dwa razy w tygodniu.

Dokonywalismy pielggnacji drzew i krzewow /przeswietlanie, usuwanie starych oraz chorych
roslin/ . Dokonywalismy nowych nasadzen oraz usuwania pienkow pozostatych po wycince drzew
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i krzewow. Szczegélnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy 1 strzyzenie
zywoplotow - zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 11 hektarow trawnikow
i ok. 4 km zywoplotow. W okresie jesiennym wykonywane bylo zagrabienie lisci opadlych z drzew
— proces ten jest dlugotrwaly 1 wymaga poswigcenia znacznej ilosci czasu.

Administracja sprawuje rowniez nadzor nad praca konserwatoréw, ktorzy usuwaja usterki
zgloszone przez lokatoréw. W roku 2021 odnotowano:

- 696 zgloszen mieszkancow dla konserwatorow hydraulikow,

- 116 zgloszenia dla konserwatora elektryka,

- 224 zgloszen dla konserwatora stolarza,

-13 zgloszen dla konserwatora gazu,

- 294 zgloszenia natury ogolne;j.

Duzo czasu i srodkow poswieca si¢ na usuwanie skutkéw wandalizmu, a w szczegdlnosci
zamalowywanie graffiti, naprawianie zniszczonego sprz¢tu zabawowego, tawek, znakow, szklenie
wybitych szyb. Administracja jest w stalym kontakcie z policja i straza miejska w sprawie porzadku
1 bezpieczenstwa na osiedlu.

Ponadto we wspotpracy z Rada Osiedla, okreslamy potrzeby remontowe naszego osiedla,
ktore stuzg do sporzadzenia planu remontéw na najblizsze lata. Odbywa si¢ to wczesniejszym
dokonaniu przegladu stanu technicznego budynkow jak i terendw osiedla.

Dodatkowym  zajeciem  pracownikow administracji  jest ltagodzenie  konfliktéw
miedzysasiedzkich oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w B.S.M. ,ZGODA”. Co roku dokonywany jest przeglad stanu technicznego budynku
lub obiektu budowlanego oraz przegladow instalacji gazowej 1 przewodow kominowych ze
spisaniem stosownych protokétow 1 wpisaniem do ksiazek obiektow. Oprocz tego raz na 5 lat
dokonujemy szczegétowego przegladu budynkow z opisem stanu technicznego poszczegdlnych
elementow budynku. Rowniez co 5 lat sa dokonywane przeglady elektryczne podczas, ktorych
sprawdzana jest skutecznos¢ ochrony od porazen.

Administracja kontroluje rowniez jako$¢ prac wykonanych przez firmy sprzatajace klatki
schodowe w przypadkach gdy mieszkancy wnosza uwagi w sprawie niesumiennego wykonania
sprzatania. Uwagi sa przekazywane osobom prowadzacym poszczegdlne firmy sprzatajace.

ZAKRES PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2022

Biorgc pod uwage wiek budynkdéw, technologie ich wykonania oraz oceniajgc ich stan
techniczny mamy S$wiadomosé, ze potrzeby remontowe sa znacznie wigksze niz mozliwosci
finansowe osiedla. Dlatego tez administracja wraz z Radg Osiedla dokonata wyboru wykonania
najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkow.

Planuje si¢ wykonanie nastgpujacego zakresu:

- remont balkonéw budynku przy ul. Anny Jagiellonki 4 — 30 szt. /I, I1, 111 klatka/,
- remont balkonéw budynku przy ul. Zygmunta Starego12 — 40 szt.,/ I, II, III, IV klatka/,
- remont balkonow budynku przy ul. Zygmunta Starego 13 szt. 35,
- malowanie elewacji $ciana od klatek schodowych budynku przy ul. Wladystawa Jagielty 9,
- malowanie elewacji $ciana wschodnia i szczyty budynku przy ul. Zygmunta Starego 8,
- malowanie elewacji Sciana wschodnia i zachodnia budynku przy ul.Terebelskiej 70,
- malowanie elewacji $ciana wschodnia budynku przy ul. Terebelskiej 72,
- malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Zygmunta Augusta 17, 2 szt..
- remont kominow wentylacyjnych na budynkach przy ul. Zygmunta Augusta 151 17 razem.
- wymiana stolarki okiennej w wiatrotapach budynkoéw przy ul. Ksigcia Witolda 10, Zygmunta
Augusta 15, 17,
- wymiana stolarki okiennej w piwnicach budynkow przy ul. Ksigcia Witolda 2, 4,
- utwardzenie kostka brukowg stanowisk pod stojaki na rowery i tawki,
- remont elewacji garazy od nr 27 do 54 wraz z wymiana rynien przy ul. Anny Jagiellonki.
Pozostale prace remontowe beda kontynuowane w latach nastgpnych, a kolejnos¢ bedzie

zalezala od stanu technicznego budynku w chwili opracowania planu.



